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Zapytanie ofertowe nr 1-REW

1. Informacje ogdlne

Warminsko-Mazurski Zaktad Doskonalenia Zawodowego w Olsztynie z siedzibg pod adresem: ul.
Adama Mickiewicza 5, 10-548 Olsztyn, jako realizator projektu ,Dziatania rewitalizacyjne polegajgce na
przebudowie obiektu przy ul. Grunwaldzkiej w ltawie (dziatki ewidencyjne nr 120/9 oraz 120/40 obreb
ltawa 10) w obszarze objetym GPR, celem dostosowania go do funkcji edukacyjno-szkoleniowej” nr
FEWM.12.01-1Z.00-0023/24 realizowanego ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach programu regionalnego Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027
zaprasza do skfadania ofert na wykonanie rob6t budowlanych, instalacyjnych i wykonczeniowych celem
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku handlowego, mieszczacego sie w ltawie, na
budynek oswiaty oraz wszelkich robét, dostaw i czynnosci niezbednych do prawidtowego wykonania
inwestycji, uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie oraz zapewnienia petnej funkcjonalno$ci
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Postepowanie jest prowadzone w celu udzielenia zamdwienia zgodnie z zasadg konkurencyjnosci
okreslong w podrozdziale 3.2 Wytycznych dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkéw na lata 2021-2027
wersja z 14.03.2025r.

Kody CPV majace zastosowanie do postepowania:
45000000-7 Roboty budowlane,
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

2. Opis przedmiotu oraz zakresu realizacji zamowienia

2.1 Przedmiotem zaméwienia jest realizacja robét budowlanych i towarzyszgcych polegajgcych na
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowego, zlokalizowanego na
dziatkach ewidencyjnych nr 120/9 oraz 120/40 obreb Itawa 10, bedgcego wtasnoscig
Zamawiajgcego, na budynek oswiaty (dalej ,Budynek”) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz przygotowaniem dokumentacji powykonawczej i
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie Budynku i przekazaniem ich Zamawiajgcemu, zgodnie
z Decyzjg nr 183/2025 z dnia 22.05.2025 r. o pozwoleniu na budowe.

Szczegotowy opis przedmiotu oraz zakresu realizacji zamoOwienia zawarty jest w dokumentaciji
projektowej, Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
(STWIORB), przedmiarach robot oraz wzorze umowy. Opisy obmiarowania rob6t w STWOIRB
stuzg jedynie do prowadzenia rozliczen i odbioréw czesciowych. Przedstawione przedmiary
nalezy traktowac orientacyjnie i positkowo — Wykonawca jest uprawniony do przeprowadzenia
wizji lokalnej i dokonania wtasnych pomiaréow przed ziozeniem oferty, celem okreslenia
catkowitej i ostatecznej ceny wykonania Przedmiotu Zamowienia.

Dokumentacja projektowa oraz inne ww. dokumenty stanowig integralng czes¢ opisu
przedmiotu zamdwienia oraz podstawe do sporzgdzenia oferty przez Wykonawce.
Wykonawca zobowigzany jest do szczegétowego zapoznania sie z cato$cig dokumentacji, o
ktérej mowa powyzej, przed ztozeniem oferty oraz do uwzglednienia wszystkich wynikajgcych
z niej wymagan przy kalkulacji ceny ofertowej i planowaniu realizacji robét.

2.2 Jezeli wystgpi koniecznos¢ wykonania dodatkowych czynnosci, opracowan, badan, ekspertyz,
uzgodnien niezbednych do prawidtowe] realizacji przedmiotu zamowienia, wykonawca jest
zobowigzany do ich pozyskania lub wykonania wiasnym kosztem i staraniem.

2.3 Zakres zamoéwienia obejmuje wykonanie wszystkich robét budowlanych, instalacyjnych i
wykonczeniowych niezbednych do oddania obiektu do uzytkowania zgodnie z jego
przeznaczeniem, nawet jezeli nie zostaty one wyraznie wymienione w niniejszym opisie, lecz
wynikajg z dokumentacji projektowej, przepisow prawa, zasad wiedzy technicznej lub
charakteru inwestycji.
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2.4 Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia kierownictwa budowy oraz kierownictwa prac

posiadajgcych wymagane kwalifikacje i uprawnienia dla specjalnosci majgcych zastosowanie
ze wzgledu na zakres zadania.

2.5 Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia na wtasny koszt odpowiednich uméw ubezpieczenia

z tytulu szkdd, ktére mogg zaistnie¢ w zwiazku z okreslonymi zdarzeniami losowymi, oraz od
odpowiedzialno$ci cywilnej na czas realizacji robot objetych przedmiotem zamoéwienia, zgodnie
z trescig § 4 ust. 8 wzoru umowy.

2.6 Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania rownowazne o ile wykonawca wykaze w sposéb nie

budzacy watpliwosci, za pomocg norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systemow
odniesienia, iz spetniajg one wymogi Zamawiajgcego w stopniu nie mniejszym, niz okreslone
uzytg przez Zamawiajgcego norma, aprobata, specyfikacjg techniczng Ilub systemem
odniesienia. Rozwigzanie réwnowazne musi odpowiada¢ wymaganiom przepisow prawa
dotyczacych przedmiotu zaméwienia.

2.7 Wykonawca nie moze, po ztozeniu oferty, powotywac sie na nieznajomos¢ dokumentacji, jej

niekompletnosé, niejednoznacznos¢ lub btedy jako podstawe do roszczen o zwiekszenie
wynagrodzenia lub wydtuzenie terminu realizacji zamoéwienia, z wyjgtkiem przypadkéw
wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa lub przypadkdéw wskazanych w
810 wzoru umowy.

Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych
warunkow

O zaméwienie mogg ubiegac¢ sie Wykonawcy, ktérzy:

wykazujg roczny przychéd w zakresie przedmiotu zamowienia (wykonywania robo6t budowlanych)
za ostatni zamkniety rok obrotowy w wysokosci co najmniej 9.000.000,00 zt (stownie: dziewie¢
milionéw ztotych) brutto;

dysponujg odpowiednim potencjatem organizacyjnym, kadrowym (w tym osobami odpowiedzialnymi
za kierowanie robotami budowlanymi we wszystkich branzach, ktére obejmuje zakres prac,
posiadajgcymi wymagane przepisami prawa uprawnienia) i technicznym do realizacji zaméwienia,
nie znajdujg sie w sytuacji ekonomiczne;j i finansowej mogacej budzi¢ watpliwosci co do mozliwosci
prawidtowego wykonania zamdwienia, nie wszczeto wobec nich postepowania upadtosciowego ani
nie ogtoszono upadtosci; nie zalegajg z optacaniem podatkow, optat i sktadek na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne;

nie sg powigzani osobowo lub kapitalowo z Zamawiajgcym. Przez powigzania kapitatowe lub
osobowe rozumie sie wzajemne powigzania miedzy Zamawiajgcym lub osobami upowaznionymi do
zaciggania zobowigzan w imieniu Zamawiajgcego lub osobami wykonujgcymi w imieniu
Zamawiajgcego czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem procedury wyboru wykonawcy a
Wykonawcg, polegajace w szczegdlnosci na:

e uczestniczeniu w spotce jako wspdlnik spotki cywilnej lub spétki osobowej, posiadaniu co
najmniej 10% udziatéw lub akcji (o ile nizszy prég nie wynika z przepiséw prawa), petnieniu
funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzgdzajgcego, prokurenta, petnomocnika;

e pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewiehstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, lub zwigzaniu
z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostawaniu we wspélnym pozyciu z
wykonawca, jego zastepcg prawnym lub czionkami organéw zarzgdzajgcych lub organéw
nadzorczych wykonawcéw ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia;

e pozostawaniu z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze istnieje
uzasadniona watpliwos¢ co do ich bezstronnosci lub niezaleznosci w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamdwienia.

nie podlegajg wykluczeniu z powodu niespetnienia warunkow okreslonych w art. 108 ust. 1 i art. 109
ust. 1 Ustawy Prawo zamdwienh publicznych;

nie podlegajg wykluczeniu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia 13.04.2022 o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie
bezpieczenstwa narodowego.
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Zamawiajacy dokona oceny spetnienia ww. warunkOw udziatu w postepowaniu na podstawie ztozonego
przez Wykonawce oswiadczenia stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszego Zapytania w sposob 0-1
(spetnia — nie spetnia).

4. Opis sposobu przygotowania i ztozenia oferty
Tres¢ oferty musi byé zgodna z wymaganiami okreslonymi w niniejszym Zapytaniu ofertowym oraz
zatgcznikach. Oferent w ramach niniejszego zapytania moze ztozy¢ tylko jedng oferte (tylko z jedng
ostateczng ceng). Ceng oferty jest cena brutto za realizacje catego przedmiotu zamoéwienia. Na
prawidtowo przygotowang oferte sktadajg sie nastepujgce dokumenty:

e Zalgcznik nr 1 — Formularz ofertowy z zatgcznikiem

e Zalgcznik nr 2 — Oswiadczenie o spetnianiu warunkoéw udziatu w postepowaniu i potwierdzajgce

brak podstaw do wykluczenia z postepowania
e Zalgcznik nr 4 — Klauzula informacyjna dla osoby, ktérej dane sg przetwarzane w ramach realizac;ji
projektu

Formularz ofertowy oraz dokumenty/o$wiadczenia sktadajace sie na oferte muszg by¢ podpisane przez
osobe lub osoby uprawnione do wystepowania w obrocie prawnym w imieniu wykonawcy. Jezeli
umocowanie do podpisania dokumentéw nie wynika z dokumentow rejestrowych, do oferty nalezy
zatgczy¢ stosowne petnomocnictwo.
Oferty nalezy skfada¢ do 18.05.2026 r. do g. 10.00 wytgcznie za posrednictwem Bazy Konkurencyjnosci.
(https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl).
W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw wskazanych powyzej, oferta zostanie odrzucona.
W przypadku braku podpisu na ktérymkolwiek z dokumentéw, Wykonawca zostanie wezwany do
uzupetnienia podpisu w wyznaczonym terminie pod sankcjg odrzucenia oferty.
Zamawiajgcy, przed udzieleniem zaméwienia, zastrzega sobie prawo do wezwania Wykonawcy,
ktérego oferta zostata wytoniona do wykonania zaméwienia, do ztozenia w wyznaczonym terminie nie
dtuzszym niz 5 dni, aktualnych oswiadczen lub dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkéw
udzialu w postepowaniu, w szczegdlnosci dokumentédw z danymi os6b upowaznionych do
podejmowania decyzji wigzagcych w imieniu Wykonawcy, potwierdzajgcych wysokosé obrotow,
niezaleganie z podatkami i skladkami ZUS, itp.

5. Termin zwigzania ofertg
Wykonawca bedzie zwigzany ofertg 30 dni od daty zakonczenia terminu sktadania ofert.

6. Termin wykonania zaméwienia

Termin zakonhczenia robét bedacych Przedmiotem umowy ustala sie na dzien 31.08.2027.
Zrealizowanie catego Przedmiotu umowy, rozumianego jako uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
Budynku, ustala sie na dzien 30.09.2027.

7. Dodatkowe postanowienia

a) Wykonawca proponujgc cene oferty powinien wzigé pod uwage wszelkie koszty, ktére moga
powstaé w ramach realizacji zamdwienia, szczegdlnie zwigzane z okoliczno$ciami, o ktérych mowa
w ust. 2.3 powyzej, a takze wszystkie optaty i podatki (w szczegdlnosci podatek VAT) oraz ryzyka
Wykonawcy. Zamawiajgcy nie bedzie refundowat Wykonawcy zwiekszonych kosztéw wykonania
zamowienia. Cena przedstawiona w ofercie ma charakter ryczattowy i nie ulegnie podwyzszeniu
przez caty okres obowigzywania umowy (z wyjgtkiem sytuacji, o ktérej mowa w § 10 ust. 5 wzoru
umowy).

b) Wykonawca moze zwréci¢ sie z zapytaniem do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci Zapytania
ofertowego  wylgcznie za  posrednictwem  Bazy  Konkurencyjnosci w  zakfadce
,Pytania”’. Odpowiedzi Zamawiajgcy zamiesci w Bazie Konkurencyjnosci przy pytaniach.

¢) Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wezwania Wykonawcy do ztozenia wyjasnien dotyczgcych
tresci ztozonej oferty, w szczegolnosci w przypadku wystgpienia niejasnosci, watpliwosci
interpretacyjnych lub rozbieznosci w dokumentach i informacjach skfadajgcych sie na oferte.
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Ztozone wyjasnienia nie mogg prowadzi¢ do negocjacji tresci oferty ani do zmiany jej istotnych
elementow, w szczegdlnosci ceny lub zakresu przedmiotu zamdwienia, a ich celem jest wylgcznie
doprecyzowanie tresci juz ztozonej oferty. Wezwanie do wyjasnien bedzie kierowane na podany w
Formularzu ofertowym adres e-mail. Termin na ztozenie wyjasnien bedzie kazdorazowo wskazany
w wezwaniu i dostosowany do zakresu zgdanych wyjasnien.

d) Zamawiajgcy zazgda od Wykonawcy ztozenia w wyznaczonym terminie wyjasnien (w tym zfozenia
dowoddéw w zakresie wyliczenia ceny lub kosztu) gdy cena zaproponowana przez Wykonawce
okaze sie razgco niska w stosunku do przedmiotu zamodwienia i budzi watpliwosci co do mozliwosci
wykonania przedmiotu zamoéwienia. Za razgco niskg zostanie uznana cena roznigca sie o wiecej
niz 30% od sredniej arytmetycznej cen wszystkich waznych ofert niepodlegajacych wykluczeniu.
Zamawiajacy ocenia te wyjasnienia w konsultacji z Wykonawcg i moze odrzuci¢ te oferte wytgcznie
w przypadku, gdy ztozone wyjasnienia wraz z dowodami nie uzasadniajg podanej ceny lub kosztu
w tej ofercie.

e) Cena wykonania elementow infrastruktury drogowej (w tym miejsc parkingowych) zawarta w
ofercie nie moze przekracza¢ poziomu 15% ceny ryczattowej wykonania. Oferty nie spetniajgce
tego warunku zostang odrzucone.

f) Zamawiajacy nie przewiduje sktadania ofert czesciowych i wariantowych.

g) Zamawiajgcy nie przewiduje zamowien uzupetniajgcych.

h) Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

i) Jezeli Wykonawca przedstawia w ofercie informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, winien
jednoznacznie wskazac, ktére sekcje oferty stanowig tajemnice przedsiebiorstwa i nie mogg byé
ujawniane podmiotom trzecim.

i)  Wykonawca wybrany do zawarcia umowy zobowigzany jest do opracowania i przedifozenia
Zamawiajgcemu harmonogramu rzeczowo—finansowego (HRF), obejmujacego podziat robét na
elementy scalone, z przypisaniem im warto$ci i powigzaniem z kosztorysem ofertowym,
przedstawiajgcego realizacje prac w ukfadzie czasowym. HRF podlega zatwierdzeniu przez
Zamawiajgcego i stanowi podstawe rozliczen czesciowych.

8. Opis kryteridow, ktérymi Zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty wraz z podaniem
znaczenia tych kryteriéw i sposobu oceny ofert.
W odniesieniu do Wykonawcow, ktorzy spehili postawione warunki, o ktérych mowa w pkt 3, dokonana
zostanie ocena ofert na podstawie nastepujgcych kryteriow:
1) Symbol kryterium - K1
Nazwa kryterium — Ryczattowa cena ofertowa brutto.
Maksymalna liczba punktow - 70
Waga kryterium - 70%

2) Symbol kryterium — K2

Nazwa kryterium — Dtugos¢ gwaranciji.
Maksymalna liczba punktéw - 30
Waga kryterium - 30%

Najkorzystniejsza oferta w odniesieniu do ww. kryteriow moze uzyska¢ maksimum 100 pkt.
Punkty przyznawane za kryteria (zaokrgglone do dwdch miejsc po przecinku) bedg liczone wg
nastepujgcych wzordéw:

Symbol Nazwa Sposbb przyznawania oceny punktowej
kryterium kryterium
Ryczattowa Ocena punktowa dokonana zostanie zgodnie z formuta:
K1 cena ofertowa
brutto Cmin
K1 = * 70pkt
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Legenda:
K1 — liczba punktow uzyskana za kryterium ,Ryczattowej ceny ofertowej
brutto” (maksymalna warto$¢ 70 pkt)
C min — najnizsza ryczattowa cena ofertowa brutto spo$réd waznych ofert
C —ryczattowa cena ofertowa brutto badanej oferty
Ocena punktowa dokonana zostanie zgodnie z formuta:
D
K2 = p—— = 30pkt
Legenda:
K2 — liczba punktéw uzyskana za kryterium ,dlugos¢ gwarancji”
. (maksymalna warto$¢ 30 pkt)
K2 Diugosc“ D - liczba miesiecy badanej oferty, w czasie ktérych Wykonawca
gwaranc] zobowigzuje sie do usuwania wszelkich wad i usterek ujawnionych w
przedmiocie zamdéwienia, przy czym minimalng wymagang diugoscia sg
36 miesigce liczone od dnia ostatecznego odbioru przedmiotu zaméwienia
(oferty zawierajgce krotszy okres zostang odrzucone)
D max — najwigksza sposréd wszystkich ofert liczba miesigcy gwarancji na
wykonanie przedmiotu zaméwienia.
Ostateczna liczba punktéw (K) bedzie obliczana wg nastepujgcego WZOoru:
K= K1+K2.

Oferta spetniajgca w najwyzszym stopniu wszystkie wymagania otrzyma maksymailng liczbe punktow.
Pozostatym Oferentom przypisana zostanie odpowiednio mniejsza liczba punktéw.

W przypadku, gdy dwoch oferentdéw uzyska identyczng liczbe punktéw, jako najkorzystniejsza zostanie
uznana oferta, ktéra uzyska wiekszg liczbe punktéw za kryterium ,Ryczaitowa cena ofertowa brutto”
(K1).

Zamawiajgcy udzieli zamoéwienia Wykonawcy, ktérego oferta spetnia wszystkie wymagania okreslone
w Zapytaniu ofertowym oraz zostata uznana za najkorzystniejszg w oparciu o podane kryteria oceny.
Wykonawcom nie przystuguje prawo wnoszenia odwotania od oceny.

Uwaga — zgodnie z pkt. 7 lit €), cena wykonania elementéw infrastruktury drogowej (w tym miejsc
parkingowych) zawarta w ofercie nie moze przekracza¢ poziomu 15% ceny ryczattowej wykonania
zamoOwienia. Oferty nie spetniajgce tego warunku zostang odrzucone.

9. Postanowienia koncowe

a) O wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy zawiadomi oferentéw za posrednictwem Bazy
Konkurencyjnosci 2021.

b) Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany tresci Zapytania ofertowego (istotna zmiana
bedzie skutkowata wydluzeniem terminu na skitadanie ofert), anulowania lub uniewaznienia
postepowania na kazdym jego etapie i odstapienia od podpisania umowy na realizacje zaméwienia
bez podania przyczyny, w szczegdlnosci gdy najkorzystniejsza spos$rdd ztozonych ofert
przekracza mozliwosci finansowe zawarte w budzecie projektu — bez ponoszenia jakichkolwiek
skutkéw prawnych i finansowych.

c) Wykonawca, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg, zostanie poinformowany o
miejscu, sposobie i terminie podpisania umowy za posrednictwem wiadomosci e-mail i/lub
telefonicznie; zaktadanym terminem podpisania umowy jest nastepny tydzien (5 dni roboczych) po
wytonieniu Wykonawcy, nie pdzniej niz 14 dni kalendarzowych od daty opublikowania
rozstrzygniecia postepowania w BK.

d) Zamawiajgcy podpisze z wybranym Wykonawcg umowe zgodng ze wzorem stanowigcym
zatgcznik nr 3 niniejszego Zapytania, na warunkach okreslonych w niniejszym Zapytaniu i Umowie.
Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy na warunkach
przedstawionych w zapytaniu, co powoduje brak mozliwosci podpisania umowy, Zamawiajgcy
wybiera oferte z pozostatych nie odrzuconych ofert, kidéra uzyskata najwiekszg liczbe punktow,
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chyba, ze zachodzg przestanki do uniewaznienia postepowania, w tym zwiaszcza gdy oferta

przekracza mozliwosci finansowe zawarte w budzecie projektu.

e) Zamawiajgcy dopuszcza zmiane zapiséw umowy z nastepujgcych powodow:

o okolicznosci sity wyzszej lub innych okoliczno$ci niezaleznych od Zamawiajgcego i
Wykonawcy, ktérych nie dato sie przewidzie¢ w momencie zawierania umowy, mogacych
mie¢ istotny wplyw na realizacje postanowier umowy,

o zmian powszechnie obowigzujgcych regulacji prawnych obowigzujacych w dniu podpisania
umowy,

. otrzymania decyzji jednostki finansujgcej przedmiotowe zaméwienie zawierajgcej zmiany
zakresu zadan, termindw realizacji, czy tez ustalajgcej dodatkowe postanowienia, do ktérych
wykonania Zamawiajgcy zostanie zobowigzany

. a takze wszystkich przypadkéw zmiany wskazanych we wzorze umowy.

f) W przypadku rozbieznosci interpretacyjnych pomiedzy trescig zapytania ofertowego a wzorem
umowy, dokumenty te nalezy interpretowac tgcznie, przyjmujac wyktadnie zapewniajgca
osiggniecie celu zapytania ofertowego oraz zgodno$¢ z przepisami prawa i zasadami realizaciji
projektow wspoftfinansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej.

Zataczniki stanowigce integralng czes¢ Zapytania ofertowego

Zatacznik nr 1 — Formularz ofertowy

Zatacznik nr 2 — Oswiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu i potwierdzajgce brak
podstaw do wykluczenia z postepowania

Zatacznik nr 3 — Wz6r umowy

Zatacznik nr 4 — Klauzula informacyjna dla osoby, ktérej dane sg przetwarzane w ramach realizac;ji
projektu



